Konut Fiyatlarında Dalgalanma Etkisi: Türkiye için Fourier Yaklaşımı 

[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]Son yıllarda, konut piyasası gelişmekte olan birçok ekonomideki gibi Türkiye ekonomisinde de ekonomik aktivitenin sürdürülmesinde ki itici güçlerden biri olarak büyüme tartışmalarının odak noktasına konumlandırılmıştır. Konut piyasası, hane halkı harcamalarından önemli bir pay almasının yanı sıra, özellikle finans ve istihdam piyasalarını da harekete geçirebilme kabiliyetine sahiptir. Bununla birlikte piyasanın, ekonomide meydana gelen şoklara karşı da son derece duyarlı bir yapıya sahip olduğu söylenebilir. Söz konusu duyarlılık, ülkeler arasında farklılık gösterebildiği gibi bölgeler arası fiyat farklılıklarına da yol açabilmektedir. Konut piyasası fiyat şoklarının bölgeler arasındaki etkisi, kendisini farklı zaman diliminde ve farklı derecelerde gösterebilir. Literatürde dalgalanma etkisi olarak da adlandırılan bu hipotez konut fiyat şoklarının, zamanla konut fiyatlarının birbirine yakınsadığı bölgeler arasında yayılması olarak bilinir. Hipotezin, bölgesel konut fiyat davranışlarının incelenmesi ve fiyat şoklarındaki kalıcılığın araştırılması bağlamında test edilmesi, yukarıda da bahsi geçtiği üzere tüketime, faiz, enflasyon ve işsizlik oranlarına, iç göç hareketlerine ve aktif konut politikalarının uygulanmasına ışık tutması açısından önemlidir. Bu çalışma, “TUİK tarafından belirlenen Türkiye İstatistiki Bölge Birimleri Sınıflandırmasına (İBBS) göre belirlenmiş 26 alt bölge için Ocak 2010 - Nisan 2021 dönemini kapsayan veri setini kullanarak bölgesel konut fiyatları davranışlarına ışık tutmayı amaçlamaktadır. Konut piyasasında meydana gelen fiyat şoklarının geçici mi yoksa kalıcı mı olduğu ise serinin birim kök özelliklerinin sınanmasıyla tespit edilmektedir. Konut fiyat serisinin birim kök içermesi yani durağan olmaması konut fiyatlarında meydana gelen şokların kalıcı olduğunu yani konut fiyatlarında bir yakınsamanın söz konusu olmadığını işaret etmektedir. Bu durumda gerçekleşecek pozitif bir şokun, konut fiyatlarını kalıcı olarak arttıracağını ve sürekli gelir ile tüketimin aşamalı olarak değişmesine neden olacağı bir süreci doğuracağını söylemek yerinde olacaktır. Bununla birlikte, konut fiyatlarındaki şokların kalıcı olması politika yapıcılar tarafında konut politikalarının aktif bir şekilde uygulanmasının önündeki bir engel olarak nitelendirilmektedir. Tersi bir durumda yani konut fiyatlarının durağan bir sürece sahip olması halinde ise fiyat şokları geçici olma özelliği gösterecek ve fiyatlar uzun dönem denge düzeyine geri dönecektir. Ayrıca konut fiyat serisindeki durağanlık, konut fiyat trendinin sağlıklı bir şekilde tahminlenebilmesine de olanak sağlamaktadır. Serilerde ani değişimlerin yanı sıra bilinmeyen yumuşak geçişli değişimlerin yakalanmasına imkan tanıyan Fourier KPSS(FKPSS) durağanlık testinden elde edilen sonuçlar, ADF, PP ve KPSS testlerinin aksine, serilerin tamamının seviyesinde durağan olduğunu ortaya koymuştur. Konut fiyatlarında meydana gelen şokların kalıcı olmadığını ifade eden birim kök testi sonuçları, bölgesel konut fiyatlarının tamamının denge fiyata dönebildiğini ve ilgili dönem için Türkiye ekonomisinde dalgalanma etkisi hipotezinin geçerli olduğunu göstermiştir. 
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Ripple Effect in House Price: Fourier Approach for Turkey

In recent years, the housing market has been positioned at the focal point of growth discussions as one of the driving forces in sustaining economic activity in the Turkish economy. In addition to taking a significant share of household expenditures, the housing market can mobilize, especially the financial and employment markets. However, it can be said that the market has a very sensitive structure to the shocks in the economy. This sensitivity may lead to differences in prices between countries and between regions. The impact of housing market price shocks across regions can manifest in different time periods and varying degrees. This hypothesis also called the ripple effect in the literature, is known as the spread of housing price shocks between regions where housing prices converge over time. This study aims to shed light on the regional housing price behavior by using the data set covering the period January 2010 - April 2021 for Turkey's  26 subregions. Whether the price shocks in the housing market are temporary or permanent is determined by testing the unit root properties of the series. The results obtained from the Fourier KPSS (FKPSS) stationary test revealed that all the series are stationary at level, unlike the ADF, PP, and KPSS tests. Unit root test results, which indicate that the shocks in housing prices are not permanent, show that all regional housing prices can return to equilibrium prices and the ripple effect hypothesis is valid in the Turkish economy for the relevant period. 
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